CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

»Zarzadzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy
Leczna w latach 2018 - 2020”

Przedmiotem zaméwienia jest zarzadzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy teczna.

1. Powierzchnia lokali mieszkalnych w nieruchomosciach Wspdlnot Mieszkaniowych
Wspolnota Mieszkaniowa nr 1:

- ul. Rynek 111 33- nr lokali: 1, 2, 7, 8, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29

pow. uzytkowa — 540,60 m?

Wspoélnota Mieszkaniowa nr 2:

- ul. Rynek Il 34- nr lokali: 4,6,7,8,9,10,11,14,17

- ul. Rynek Il1 35 - nr lokali: 1,4,7,9,10,12,14,15,16,18 pow. uzytkowa — 809,10 m?
Wspolnota Mieszkaniowa nr 3:

- ul. Plac Kanatowy 31- nr lokali: 2,3

- ul. Plac Kanatowy 33 - nr lokali: 1,4 pow. uzytkowa — 217,40 m?

Wspolnota Mieszkaniowa :

- ul. Wiklinowa 14 - nr lokali: 1,3,5,7,10,11,13,17,28,30, o pow. uzytkowej — 445,23 m?
laczna powierzchnia lokali w Wspélnotach Mieszkaniowych 2.012,33 m?

2. Powierzchnia uzytkowa lokali w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy :

- Zakrzow 27 (parter) - 257,18 m?

- Zofiéwka 85A - 3410 m°

- Pl Kosciuszki 1 - 200,75 m’

- ul. Przemystowa 4 - 65,00 m?

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy przy:

- ul. Jagietka 2 w Lecznej - 378,21 m* w tym:
e lokale komunalne - 349,79 m?
e lokale socjalne - 28,42 m?

- ul. Przemystowa 4 w Lecznej ( lokale komunalne) - 182,10 m?

- ul. Pasternik 15 w Lecznej ( lokale socjalne) - 137,50 m?

- ul. Pasternik 13 w Lecznej ( lokale socjalne) - 1.176,00 m?

- Pl. Kosciuszki 1 (lokale komunalne) - 314,75 m?

- ul. Partyzancka 6 (lokal komunalny) - 65,93 m?

- Podzamcze 20 (kontener socjalny) - 77,67 m?

- Zakrzow 27 (lokale socjalne) - 171,42 m?

- Zofidwka 85A (lokale komunalne) - 105,40m?

o lacznej powierzchni 5.178,34 m?.

Y.acznie powierzchnia 5.178,34 m?w tym:
- lokale socjalne — 1.591,01 m?

- lokale komunalne - 3.030,30 m?

- lokale uzytkowe — 557,03 m?



Zarzadca zobowigzany jest do wykonywania wszelkich czynnosci, ktore cigzg na
wynajmujagcym w stosunkach pomiedzy wynajmujacym a najemca, zgodnie z whasciwymi
przepisami prawa.

Do bezwzglednych obowigzkéw Zarzadcey nalezy:

1. Zawieranie umoéw najmu lokali stanowigcych wlasno$¢ Zleceniodawcy, z osobami
wskazanymi przez Zleceniodawce na podstawie skierowan wydanych przez Zleceniodawce
oraz sporzadzanie aneksOw.

2. Protokolarne przekazywanie lokali najemcom i przejmowanie lokali od najemcéw po
zakonczeniu najmu oraz zabezpieczeniu ich przed samowolnym zajeciem.

3. Wypowiadanie umoéw najmu lokali mieszkalnych w przypadkach przewidzianych
przepisami prawa a w szczeg6olnosci, gdy najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

b) zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow,

€) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

d) zwleka z zaptatg czynszu lub oplat co najmniej przez trzy pelne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

e) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezplatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego.

4. Naliczanie 1 pobieranie czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych 1 pozostalych optat
zwigzanych z najmem lokali zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

5. Prowadzenie pelnej ewidencji ksiegowej w zakresie pobieranych optat czynszowych za
lokale w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy oraz dokumentacji umozliwiajgce]
prawidtowe zarzadzanie lokalami stanowigcymi wtasno$¢ Zleceniodawcy.

6. Sporzadzanie i wydawanie ksigzeczek optat z tytulu czynszu na koszt wlasny Zarzadcy.

7. Sporzadzanie czastkowej comiesiecznej deklaracji VAT-7 pozwalajacej na prawidtowe
sporzadzenie zbiorczej deklaracji VAT —7 Gminy Lgczna (w nieprzekraczalnym terminie
do 15 dnia miesigca nastepnego).

8. Sporzadzanie comiesi¢cznej informacji, odrgbnej dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
wedlug stanu na ostatni dzieh miesigca (w nieprzekraczalnym terminie do 8 dnia
miesigca nastepnego) dotyczace;j:

e naliczenia optat za najem oraz media i odsetek,

e wplat optat za najem oraz media i odsetek,

e naleznos$ci pozostatych do zaplaty w zakresie oplaty za najmem oraz media i
odsetek, w tym zalegto$ci netto,

e nadptat.
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Dokonywanie rozliczen optat na pokrycie kosztow wynikajacych z najmu wnoszonych
w formie zaliczek, za: dostaw¢ zimnej wody, kanalizacje, wywo6z nieczystos$ci statych,
c.0., ¢.w., gazu w przyjetych okresach rozliczeniowych (kwartalnych, rocznych).

Przygotowanie w imieniu Gminy Leczna deklaracji, o ktorej mowa w art. 6N ustawy z
dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i
przekazywanie jej Gminie L¢czna w terminie 10 dni przed terminem jej prawidlowego
ztozenia.

Naliczanie 1 egzekwowanie optat za zagospodarowanie odpadow komunalnych za
budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy Leczna w terminie 10 dni przed terminem ptatnosci
naleznej optaty na podstawie deklaracji o ktorych mowa w ust. 10. Koszt oplaty
ponoszonej przez Gmine — jako optaty niezaleznej od wiasciciela, bedzie stanowic
kalkulacyjny sktadnik optaty najmu $wiadczonej dla najemcéw lokali w budynkach
nalezacych do Gminy.

Przekazywanie odpisow uchwal Wspolnot Mieszkaniowych, w ktdrych Zleceniodawca
posiada lokale, dotyczacych wysoko$ci zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci
wspolnych.

Zawieranie umow na dostawe mediow (tj. c.o., energii elektrycznej, wody 1 $Sciekdw,
wywozu i nieczystosci i inne) oraz ich rozliczanie.

W przypadku braku wptaty optat wymienionych w pkt.4 Zarzadca zobowigzuje si¢ do
wezwania Najemcy do ich uiszczenia.

Prowadzenie skutecznej windykacji czynszu i optat w oparciu 0 przepisy ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego, przygotowanie dokumentow potrzebnych do skierowania spraw do Sadu.

Przekazywanie informacji z prowadzonej windykacji naleznosci okreslonych w pkt.4 co
kwartat do 20-go nastepnego miesigca w formie pisemne;.

Przygotowywanie dokumentéw potrzebnych do skierowania spraw do Sadu o eksmisje
I reprezentowanie Zleceniodawcy w postepowaniu sagdowym oraz przy wykonywaniu
wyrokow eksmisyjnych przez komornikow.

Sprawowanie dozoru “pustostanéw” (tj. plombowanie, przechowywanie kluczy,
oprdznianie, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy
najmu i inne) i przedkladanie kosztorysu niezbgdnych prac do wykonania w takich
lokalach. W przypadku $mierci najemcy zamieszkujacego samotnie, podejmowanie
niezwlocznych dziatan, w celu oproznienia 1 przekazania lokalu do dyspozycji
zamawiajacego, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty zgonu.

Prowadzenie i biezaca aktualizacja rejestru lokali.

Prowadzenie biezacej ewidencji osob zamieszkatych w lokalach Zleceniodawcy oraz
podmiotow wynajmujacych lokale uzytkowe.

Kontrola sptaty zadluzenia czynszowego zgodnie z przestanymi przez Zleceniodawce
umowami w sprawie rozlozenia na raty zawartej pomig¢dzy Zleceniodawca a Dhuznikiem.
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Podejmowanie przez Zarzadc¢ wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnos$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, a w szczegolnosci:

- dokonywanie okresowych przegladow tych lokali (nie dotyczy lokali we wspolnotach
mieszkaniowych), zapewnienie obstugi eksploatacji pieca c.0. w budynku przy Plac
Kosciuszki 1 w Lecznej,

- typowanie do wykonywania niezb¢dnych prac remontowych w lokalach, ktoérych
wykonywanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nalezy do obowigzkow
wynajmujacego, nadzér nad pracami remontowymi prowadzonymi na zlecenie
Zleceniodawcy oraz uczestnictwo w odbiorach robot.

Prowadzenie z najemcami korespondencji w zakresie zwigzanym z najmem a W
szczegolnosci przyjmowanie wnioskéw i skarg lokatoréw oraz ich zalatwianie zgodnie z
zakresem okre§lonym niniejszg umowg oraz odpowiednig ustawa.

Opiniowanie i przekazywanie do akceptacji Zleceniodawcy wnioskdw na wprowadzenie
ulepszen przez najemcéw w lokalach przez nich najmowanych.

Niezwtoczne informowanie Zleceniodawcy o dokonanych samowolnych zajeciach lokalu
w celu ich usunigcia przez Zarzadce przy pomocy odpowiednich organow.

Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkow.
Prawidtowe prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego.

Wykonanie w imieniu i na rachunek Zleceniodawcy czynnosci przewidzianych w prawie
budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej.

Utrzymanie w czystosci terendéw wokot budynkow (koszenie, odchwaszczanie)
zapewnianie koniecznych dyzurow konserwatorow (hydraulik, elektryk).W okresie
opadow $niegu Zarzadca ma obowigzek dokonywania na biezaco, kontroli stanu dachow i
zlecanie ich od$niezania na budynkach stanowigcych wtasno$¢ Zleceniodawcy.
Obowiazki te beda realizowane w ramach kosztow wlasnych Zarzadcy.

Reprezentowanie na zewnatrz Zleceniodawcy w sprawach dotyczacych realizacji
przedmiotu umowy.



