UMOWA NR PGM.272.1.2018

W dniu 3 stycznia 2018 roku w Lgcznej pomigdzy Gming Leczna zwang dalej
»Zleceniodawcg” reprezentowanym przez Burmistrza L¢cznej mgr inz. Teodora Kosiarskiego
a Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Leczna sp. z o.o.

ul. Krasnystawska 54, 21 — 010 Leczna

zwanym dalej ,,Zarzadcg”, reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarzadu — inz. Marka Martyna

2. Prokurenta — Glownego Ksiggowego — mgr Piotra Hatasa

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Zleceniodawca zleca, a Zarzadca zobowigzuje sie do:

wZarzgdzania nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wlasno§é¢ Gminy
Y.¢czna w latach 2018 - 2020”.

2. Przedmiotem zarzadzania bedg nastepujace budynki i lokale:

a) Lokale mieszkalne w nieruchomosciach Wspdlnot Mieszkaniowych
Wspoélnota Mieszkaniowa nr 1:

- ul. Rynek III 33- nr lokali: 1, 2, 7, 8, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29
Wspoélnota Mieszkaniowa nr 2:

- ul. Rynek III 34- nr lokali: 4, 6, 7, 8,9, 10, 11, 14, 17

- ul. Rynek III 35 - nr lokali: 1,4, 7,9, 10, 12, 14, 15, 16, 18
Wspélnota Mieszkaniowa nr 3:

- ul. Plac Kanatowy 31- nr lokali: 2, 3

- ul. Plac Kanatowy 33 - nr lokali: 1, 4

Wspélnota Mieszkaniowa :

- ul. Wiklinowa 14 - nr lokali: 1, 3, 5, 7, 10, 11, 13, 17, 28, 30

b) Lokale uzytkowe w budynku stanowigcym wiasnos¢ Gminy :

- Zakrzéw 27 (parter)

- Zofiowka 85A

- ul. Plac Kosciuszki 1

- ul. Przemystowa 4

c) Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy przy:
- ul. Przemystowa 4 w Lecznej ( lokale komunalne)

- ul. Pasternik 13 w Lecznej ( lokale socjalne)

- ul. Pasternik 15 w Lecznej ( lokale socjalne)

- ul. Jagietka 2 w Lecznej (lokale socjalne i komunalne)

- ul. Plac Kosciuszki 1 (lokale komunalne)

- ul. Partyzancka 6 (lokal komunalny)

- Zofiowka 85A (lokale komunalne)

- Zakrzéw 27 (lokale komunalne)

- Podzamcze 20 (kontener socjalny)

—
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§2

Zarzadca bedzie zobowigzany do wykonywania wszelkich czynnosci, ktore cigza na
wynajmujgcym w stosunkach pomig¢dzy wynajmujgcym a najemcg, a w szczegdlnoscei:

|

10.

Zawieranie uméw najmu lokali stanowigcych wlasno$¢ Zleceniodawcy, z osobami
wskazanymi przez Zleceniodawcg na podstawie skierowan wydanych przez
Zleceniodawce oraz sporzadzanie aneksow.
Protokolarne przekazywanie lokali najemcom i przejmowanie lokali od najemcoéw
po zakonczeniu najmu oraz zabezpieczeniu ich przed samowolnym zajeciem.
Wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych w przypadkach przewidzianych
przepisami prawa a w szczegolnosci, gdy najemca pomimo pisemnego upomnienia
nadal:
a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
b) zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod albo niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow,
c) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
d) zwleka z zaplata czynszu lub oplat co najmniej przez trzy pelne okresy
platnosci pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu
1 wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznosci,
€) podnajal albo oddatl lokal lub jego czg$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego.
Naliczanie i pobieranie optat czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych, a takze pozostalych optat zwigzanych z najmem lokali zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.
Dokonywanie rozliczen oplat na pokrycie kosztow wynikajgcych z najmu wnoszonych
w formie zaliczek, za: dostawe zimnej wody, kanalizacj¢, wywodz nieczystoscei statych,
c.0., ¢.w., gazu w przyjetych okresach rozliczeniowych (kwartalnych, rocznych).
Sporzadzanie i wydawanie ksigzeczek oplat z tytulu czynszu na koszt wilasny
Zarzadcy.
Sporzadzanie comiesi¢cznej informacji, odrgbnej dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, wedlug stanu na ostatni dzien miesigca (w nieprzekraczalnym terminie
do 8 dnia miesigca nast¢pnego) dotyczace;j:
e naliczenia oplat za najem oraz media i odsetek,
e wplat oplat za najem oraz media i odsetek,
e naleznosci pozostalych do zaptaty w zakresie optat za najem oraz media i
odsetek, w tym zaleglosci netto,
e nadpfat.
Sporzadzanie czastkowej comiesigcznej deklaracji VAT-7 pozwalajacej na
prawidlowe sporzadzenie zbiorczej deklaracji VAT -7 Gminy Leczna (w
nieprzekraczalnym terminie do 15 dnia miesigca nastepnego).
Prowadzenie pelnej ewidencji ksiggowej w zakresie pobieranych oplat czynszowych
za lokale w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy oraz dokumentacji umozliwiajacej
prawidtowe zarzadzanie lokalami stanowigcymi wlasnos¢ Zleceniodawcy.
Przygotowanie w imieniu Gminy feczna deklaracji, o ktorej mowa w art. 6 ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
i przekazywanie jej Gminie beczna w terminie 10 dni przed terminem jej
prawidlowego zlozenia.
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Sporzadzanie informacji (w zakresie przedmiotéw zarzadzania) niezbednych do
prawidiowego zlozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci po kazdorazowej
zmianie w nieprzekraczalnym terminie do 15 dnia nastgpnego miesigca.
Naliczanie i egzekwowanie oplat za zagospodarowanie odpadéw komunalnych za
budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Lgczna w terminie 10 dni przed terminem
ptatnosci naleznej oplaty na podstawie deklaracji o ktérych mowa w ust. 10. Koszt
optaty ponoszonej przez Gming — jako opfaty niezaleznej od wlasciciela, bedzie
stanowi¢ kalkulacyjny skladnik oplaty najmu $wiadczonej dla najemcéw lokali w
budynkach nalezgcych do Gminy.
Przekazywanie odpiséw uchwat Wspolnot Mieszkaniowych, w  ktérych
Zleceniodawca posiada lokale, dotyczacych wysokoscei zaliczek na poczet utrzymania
nieruchomosci wspdlnych.
W przypadku braku wplaty za 3 pelne okresy platnosci przez najemcow
wymienionych w pkt.5 Zarzadca zobowigzuje si¢ do wezwania Najemcy do uiszczenia
zalegtych optat.
Prowadzenie skutecznej windykacji naleznosci finansowych okreslonych w pkt. 4,
W oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, przygotowanie dokumentéw potrzebnych
do skierowania spraw do Sadu.
Przekazywanie informacji z prowadzonej windykacji naleznosci finansowych
okreslonych w pkt 14 co kwartat (w formie pisemnej do 20-go nastepnego miesiaca)
wraz z okresleniem wykazu dtuznikéw i kwoty zadluzenia.
Przygotowywanie dokumentéw potrzebnych do skierowania spraw do Sadu
o eksmisj¢ i reprezentowanie Zleceniodawcy przy wykonywaniu wyrokow
eksmisyjnych przez komornikdw.
Sprawowanie dozoru “pustostanéw” (tj. plombowanie, przechowywanie kluczy,
opréznianie, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia
umowy najmu i inne) oraz przedktadanie kosztorysu, sporzadzonego wedtug dostepnej
wiedzy, niezbednych prac do wykonania na koszt Zleceniodawcy. W przypadku
smierci najemcy zamieszkujacego samotnie, podejmowanie niezwlocznych dziatan,
w celu opréznienia i przekazania lokalu do dyspozycji Zleceniodawcy, w terminie nie
dhuzszym niz 30 dni od daty zgonu.
Prowadzenie i biezaca aktualizacja rejestru lokali.
Prowadzenie biezgcej ewidencji osob zamieszkatych w lokalach Zleceniodawcy oraz
podmiotéw wynajmujacych lokale uzytkowe.
Nadzor nad splatg rat zadluzenia przez dluznikow Zleceniodawcy na podstawie
przekazanej przez Zleceniodawce umowy w sprawie rozlozenia na raty wierzytelnosci
Zleceniodawcy.
Drobne prace konserwacyjne, remonty biezace, usuwanie awarii w budynkach
mieszkalnych majace na celu utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym beda wykonywane na biezaco i rozliczane miesiecznie wedtug
przyjetej stawki roboczogodziny.
Podejmowanie przez Zarzadce wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, a w szczegdlnosci:
e dokonywanie okresowych przegladow tych lokali,
e typowanie do wykonywania niezbednych prac remontowych w lokalach,
ktorych wykonywanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa nalezy
do obowiazkéow wynajmujgcego, nadzor nad pracami remontowymi
prowadzonymi na zlecenie Zleceniodawcy oraz uczestnictwo w odbiorach.
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Prowadzenie z najemcami korespondencji w zakresie zwigzanym z najmem
a w szczegolnosci przyjmowanie wnioskow i skarg lokatoréw oraz ich zalatwianie
zgodnie z zakresem okreslonym niniejsza umowg oraz odpowiednig ustawg .

. Opiniowanie i przekazywanie do akceptacji Zleceniodawcy wnioskow na

wprowadzenie ulepszen przez najemcoéw w lokalach przez nich najmowanych.
Rozstrzyganie spraw spornych pomigdzy lokatorami powstatych na tle eksploatacji
zasobow lokalowych, wymiaru czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z
najmem lokali.

Niezwloczne informowanie Zleceniodawcy o dokonanych samowolnych zajeciach
lokalu w celu ich usunigcia przez Zarzadeg przy pomocy odpowiednich organéw.
Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej budynkéw na podstawie Ustawy z dnia
24.08.1991 o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2017 poz.736 j.t.) oraz na podstawie
przepiséw wykonawczych.

Wykonanie w imieniu i na rachunek Zleceniodawcy czynno$ci przewidzianych
w prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlane;j.

Zawieranie umow na dostawe mediow (tj. c.o., energii elektrycznej, wody i $ciekow,
wywozu nieczystosci i inne) oraz ich rozliczanie.

W okresie opadéw $niegu Zarzadca ma obowiagzek dokonywania na biezgco,

w ramach kosztow wlasnych, kontroli stanu dachéw i zlecanie ich od$niezania,

z wylaczeniem budynkéw wspolnot mieszkaniowych.

Reprezentowanie na zewnatrz Zleceniodawcy w sprawach dotyczacych przedmiotu
umowy.

§3

Zarzadca obowigzany jest ponadto w ramach kosztow wiasnych do:

8

gl

Prawidlowego prowadzenia ksiggi obiektu budowlanego oraz wymaganej przepisami
Prawa Budowlanego dokumentacji technicznej tego obiektu, z wylgczeniem wspolnot
mieszkaniowych.

Przeprowadzanie (zlecanie) kontroli technicznej i okresowych przegladow
zarzadzanych lokali i1 budynkéw (nie dotyczy lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych), a takze urzadzen stanowigcych jego wyposazenie techniczne
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.

Zapewnienia obstugi eksploatacji pieca c.0. w budynku przy Plac Kosciuszki 1.
Utrzymania czystosci w czgsciach wspdlnych, utrzymania terenéw woko6t budynkow
(koszenie, odchwaszczanie, od$niezanie chodnikow, doj$¢ do budynkow)
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Leczna.

. Zapewnienia koniecznych dyzuréw konserwatorow (hydraulik, elektryk) w budynkach

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Leczna.

§4

Zarzadca zobowiazany jest w odniesieniu do budynkéw uzytkowych do prowadzenia
ewidencji i rozliczenia kosztow eksploatacji, tj. utrzymania lokali: utrzymanie
czystosci w czgéciach wspdlnych, utrzymanie terenow wokét budynkéw (koszenie,
odchwaszczanie, ods$niezanie chodnikéw, dojs¢ do budynkow), konieczne dyzury
konserwatoréw (hydraulik, elektryk), biezace naprawy i konserwacje (w tym awarie),
przeglady techniczne budynkoéw, przeglady kominiarskie.

Koszty okreslone w ust. 1 w przypadku budynkéw mieszkalnych (poza budynkami
wspélnot mieszkaniowych), z wylaczeniem drobnych prac konserwacyjnych
okreslonych w § 2 ust. 22, awarii, mieszczg si¢ w ramach kosztow wlasnych Zarzadcy.



§5

Zarzadca ponosi koszty:

zakupu ksigzeczek z tytutu optat czynszu,

dostarczania korespondencji zwigzanej z zarzadem najemcom lokali mieszkalnych,
socjalnych oraz uzytkowych,

dokonywania odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych socjalnych oraz
uzytkowych,

prawidlowego prowadzenia ksiggi obiektu budowlanego oraz wymaganej przepisami
Prawa Budowlanego dokumentacji technicznej tego obiektu,

przeprowadzania (zlecania) kontroli technicznej i okresowych przegladow
zarzadzanych lokali i budynkéw, a takze urzadzen stanowiacych jego wyposazenie
techniczne zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

dyzury konserwacyjne,

obstugi eksploatacji pieca c.0. w budynku przy Plac Kosciuszki 1.

§6

Siedziba zarzadcy nieruchomosci zlokalizowana jest w Lecznej (utworzona w ciggu 30 dni od
daty podpisania umowy). Zarzadca posiada wyspecjalizowana kadre do wykonywania
powierzonych mu zadan.

§7

Termin realizacji umowy ustala si¢ na okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r.

§8

Zleceniodawca zobowigzuje sie do:

comiesigeznego aktualizowania wielkosci powierzchni lokali stanowiacych jego
wlasnos¢, w poszczegolnych nieruchomosciach, w zwiazku z prowadzong sprzedaza
lokali i przekazywania Zarzadcy w terminie do 8-go dnia kazdego nastepnego
miesigca w formie pisemnej, korekty stanu powierzchni bedacej wlasnoscig
Zleceniodawcy, z uwzglednieniem wykupionych lokali ,

regulowania naleznosci zwigzanych z czynno$ciami komorniczymi (eksmisje) oraz
optatami sgdowymi, po wystawieniu faktury lub noty przez Zarzadcg.

§9

Wartos¢ wynagrodzenia za wykonywane czynnosci okreslona zostanie na kazdy
miesigezny okres platnosci, jako iloczyn stawek (okreslonych w ust. 3) za zarzadzanie
1m’ danego lokalu oraz faktycznej powierzchni zarzadzanych lokali w danym okresie
platniczym.

Warto$¢ wynagrodzenia za prace konserwacyjne, remonty biezace, usuwanie awarii
okreslona zostanie na podstawie iloczynu przepracowanych godzin i stawki
roboczogodziny w wysokosci 34,85 zt brutto.

Wynagrodzenie realizowane bedzie na podstawie wystawionych przez Zarzadce faktur
w okresach miesigcznych, z terminem platnosci 21 dni od dnia otrzymania faktury.
Zarzadca zobowigzany jest do przedlozenia faktury w terminie do 5go dnia miesigca
nastgpnego.
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3. Za wykonywanie czynnoSci zarzadzania w okresie od 01.01.2018r. do
31.12.2020r.
Zleceniodawca zaptaci Zarzadcy wynagrodzenie umowne w kwocie — 438.069,48 zi
brutto (slownie: czterysta trzydziesci osiem tysigcy sze$édziesigt dziewie¢ zlotych
48/100 brutto)
W tym: ‘
Lokale mieszkalne (komunalne) w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych
2.012,33 m* x 0,90 zl/m? (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 1.811,10 zt x 36 m-
cy =65.199,60 zt

Budynki i lokale w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy:

a)

b)

g

h)

i)

k)

)

lokale mieszkalne ul. Jagietka 2

- lokale komunalne 349,79m’ x 2,65 zt/m? (netto+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-¢c
=926,94 7zt x 36 m-cy =33.369,84 zt

- lokale socjalne 28,42m” x 2,75 zV/m? (netto+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-c=78,16
ztx 36 m-cy =2.813,76 zt

lokale mieszkalne (komunalne) ul. Przemystowa 4
182,1m’ x 2,65 zl/m* (nettotwlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 482,57 zt x 36 m-cy
=17.372,52 z

lokale mieszkalne ( komunalne) ul. Plac Ko$ciuszki 1

314,75m’ x 2,65 zt/m* (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 834,09 zt x 36 m-cy
=30.027,24 zt

lokale mieszkalne ( komunalne) Zofiéwka 85A

105,40m” x 2,80 z¥/m* (netto+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-c =295,12 zt x 36 m-cy
=10.624,32 zt

lokale mieszkalne (socjalne) Zakrzéw 27

171,42m’ x 2,80 zV/m* (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 479,98 zt x 36 m-cy
=17.279,28 zt

budynek jednorodzinny (komunalny) ul. Partyzancka 6

105,40 m* x 2,00 z¥/m* (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c=210,80 zt x 36 m-cy
=7.588,80 zt

lokale socjalne ul. Pasternik 15

137,50 m* x 2,75 z/m” (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 378,13 zt x 36 m-cy

=13.612,68 zt

lokale socjalne ul. Pasternik 13

1176 m* x 2,75 z/m* (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 3.234,00 zt x 36 m-cy

=116.424,00 zt

kontener socjalny w Podzamczu 20

77,67 m* x 1,95 z/m? (netto-+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-c = 151,46 zt x 36 m-cy

=5.452,56 zt

lokal uzytkowy (stotéwka) Zofiéwka 85A

34,10 m* x 2,25 z¥/m* (netto+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-c=76,73 zt x 36 m-cy =

2.762,28 z

lokale uzytkowe ul. Plac Kosciuszki 1

200,75m’ x 2,25 zt/m* (netto+wlasciwa stawka VAT)x 1 m-c =451,69 zt x 36 m-cy

=16.260,84 zt

lokale uzytkowe Zakrzow 27

257,18m” x 2,25 z¥/m* (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 578,66 zt x 36 m-cy
=20.831,76 zt



1) lokal uzytkowy ul. Przemystowa 4
65,00m> x 2,25 zt/m? (netto+wlasciwa stawka VAT) x 1 m-c = 146,25 zt x 36 m-cy =
5.265,00 zt

§10
Opfaty z tytulu najmu za lokale mieszkalne i oplaty z tytulu czynszu za lokale
uzytkowe oraz oplaty niezalezne uiszczane beda przez najemcéw na rachunek
Zarzadcy.
Przyznane lokatorom dodatki mieszkaniowe Zleceniodawca przekaze na rachunek
Zarzadcy.
Zarzadca zobowigzuje si¢ informowa¢ Zleceniodawce w okresach miesigcznych o
wysokosci opfat cigzacych na Zleceniodawcy za lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych do 5-go dnia kazdego miesiagca
Zarzadca zobowiazuje si¢ przekazywa¢ na konto Zleceniodawcy wplywy z tytulu
oplat za najem, media oraz oplat czynszowych wraz z ewentualnymi odsetkami za
zwlok¢ do 15-go dnia miesigca za miesiac poprzedni. Nadplaty i niedoplaty z
rozliczenia mediéw beda regulowane w najblizszym okresie rozliczeniowym.
Zleceniodawca przekazuje wspolnocie mieszkaniowej optaty w formie zaliczki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, fundusz remontowy oraz oplaty z
tytulu utrzymania lokali na podstawie otrzymanej informacji w terminie do 10-tego
kazdego miesigca.
Zleceniodawca pokryje cigzace na nim oplaty po wystawieniu faktury przez Zarzadce
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Naleznosci odzyskane od najemcéw w drodze prowadzonych windykacji beda
wplacane na konto Zleceniodawcy w terminie 14 dni liczac od daty wplywu na
rachunek bankowy Zarzadcy.

§11
Zarzadca zobowigzany jest sklada¢ Zleceniodawcy comiesicczne informacje
w zakresie zrealizowanych dochodow z tytutu kompleksowej ustugi najmu, czynszu,
odsetek za lokale mieszkalne i uzytkowe, mediow.
Informacja winna by¢ sporzadzona na druku sprawozdania Rb27s zgodnie z instrukcjg
zawart3 we wilasciwym  rozporzadzeniu Ministra Finanséw w  sprawie
sprawozdawczosci budzetowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Termin przekazania informacji okresla si¢ do 8 dnia nastepnego miesiaca za miesigc
poprzedni.
Zarzadca zobowigzany jest do naliczania odsetek od nieterminowych wplat lokatorow
raz na kwartal, na ostatni dzien miesigca konczacego kwartal, do 8 dnia miesigca po
kazdym kwartale.

§12

Strony ustalajg nastgpujacy tok postepowania przy typowaniu robét remontowych,
modernizacyjnych, inwestycyjnych i napraw w lokalach stanowigcych  wilasnosé
Zleceniodawcy, nalezacych do ustawowych obowigzkow Wynajmujacego:

1.

wszystkie wnioski dotyczace remontéw i napraw w budynkach i lokalach
stanowigcych wlasnos¢ Zleceniodawcy przyjmuje Zarzadca, prowadzi ich rejestr

1 przechowuje,

Zarzadca przedklada wniosek do budzetu Gminy na rok nastepny w zakresie
remontow 1 napraw, w ktorym okreslona bedzie kolejno$é oraz szacunkowa wartosé
prac remontowych, w terminie do 15 wrzesnia roku poprzedzajacego rok budzetowy.




§13
1. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wyniklte zar6éwno
z zawinionego wilasnego dziatania i zaniechania jak i os6b trzecich, ktérymi sie
postuzyt przy wykonywaniu obowigzkéw wynikajacych z realizacji niniejszej umowy.
2. Zarzadca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody,
ktoére moga wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania.

§14
1. Zleceniodawcy przysluguje prawo kontroli prawidlowosci realizacji zadan
wynikajacych z umowy.
2. Zleceniodawca udziela Zarzadcy pelnomocnictwa na prowadzenie czynnosci o
ktérych mowa w § 2 umowy.

§15

1. Zleceniodawca uiszcza Zarzadcy odsetki w wysokosci 5% w skali rocznej za kazdy
dzien zwloki w zaptaceniu faktur.

2. Zarzadca zaplaci Zleceniodawcy kary umowne:

a) za nieprawidlowe wypowiedzenie uméw najmu w wysokosci 250 zt za kazda
nieprawidlowo wypowiedziang umowe,

b) za brak lub niewlasciwa realizacj¢ obowigzkéow wynikajacych z zapisu § 3
umowy 200 zI za kazdg nieprawidtowo wykonang czynnos¢ lub brak jej realizacji
w terminach przewidzianych prawem,

c¢) za podejmowanie decyzji wkraczajacej w wylaczne kompetencje Zleceniodawcy
w przypadku braku pisemnego upowaznienia w wysokosci 150 zi,

d) za nieterminowe wykonanie prac konserwacyjnych w wysokosci 100 zt za kazdy
dzien zwloki,

e) za brak lub nieterminowe zlozenie wniosku do budzetu Gminy w zakresie
remontdw i napraw, o ktorym mowa w § 12 pkt 2 w wysokosci 300 zt

3. Fakty potwierdzajace okolicznosci wymienione w § 15 ust. 2 powinny by¢
stwierdzone pisemnym protokolem sporzadzonym przez Zleceniodawce z udzialem
przedstawiciela Zarzadcy wraz z zalaczonymi dowodami dokumentujgcymi przyczyny
ich powstania.

4. Jezeli kara umowna z ktoregokolwiek tytutu wymienionego w § 15 ust.2 nie pokrywa
poniesionej szkody, Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego
od Zarzadcy, dokumentujac swoje roszczenie wyliczeniem rzeczywiscie poniesionych
szkéd oraz ich Scistym zwigzkiem z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
przez niego danego zobowigzania umownego.

5. Kary umowne powinny by¢ zaplacone w terminie 7 dni od daty wystgpienia z
zadaniem zaptaty.

6. W przypadku niedotrzymania obowigzkéw umowy przez Zarzadce, Zleceniodawca
moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogoélnych.

§16
W przypadku naruszania przez Zarzadcg istotnych postanowien niniejszej umowy, moze byé
ona rozwigzana przez Zleceniodawce w trybie natychmiastowym, po uprzednim stwierdzeniu
w formie pisemnej tego naruszenia ze wskazaniem okolicznosci potwierdzajgcych naruszenie.



§17
1. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo zmiany zakresu umowy w zakresie zleconych
czynnosci oraz zwigzang z tym proporcjonalnie zmiang wynagrodzenia.
2. Zleceniodawca zastrzega sobie rowniez prawo zmiany powierzchni zarzadzane;.
W przypadku braku porozumienia w zakresie okreslonym w ust.1 i 2, kazda ze stron
moze rozwigza¢ umowg za miesigcznym wypowiedzeniem.

W

§18
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§20
Ewentualne spory, mogace powsta¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez wlasciwy rzeczowo sad powszechny w Lublinie, po uprzednim przeprowadzeniu
negocjacji polubownych.

§21
Dokumentacja zwigzana z realizacja umowy, po jej zakofczeniu bedzie przekazana
Zleceniodawcy.

§22
Wierzytelnoci pieni¢zne wynikajace z realizacji umowy nie mogg stanowi¢ przedmiotu cesji
(przelewu wierzytelnosci) na rzecz 0sob trzecich.

§23
Umowe sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach w tym 3 egzemplarze dla
Zleceniodawcy i 2 egzemplarze dla Zarzadcy.
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