UCHWALA NR XXVI1/158/2020
RADY MIEJSKIEJ W LECZNEJ

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Leczna

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, zpo6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) -
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Leczna.

§ 2. Lokale, o ktorych mowa w § 1 wynajmowane sg na rzecz czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy
Leczna.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osoéb, ktore
zamieszkuja na terenie Gminy teczna, maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe 1iktorych S$redni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy, poprzedzajacych
miesigc zlozenia wniosku nie przekroczyt 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna zawrze¢ zosobg, ktéora ma niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, nieposiadajaca tytulu prawnego do lokalu, zamieszkujaca na terenie Gminy le¢czna, ktorej
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy,
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie przekroczyt 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

§ 5. 1. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu.
2. Kryterium uprawniajace do obnizki czynszu:

1) w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony, dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy, poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie przekroczyt 50% dochodu
uprawniajacego do tego najmu, okreslonego w § 3; wysoko$¢ obnizki czynszu stanowi 10% jego
wysokosci;

2) w przypadku najmu socjalnego lokalu, dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres
trzech miesi¢cy, poprzedzajgcych miesiac ztozenia wniosku nie przekroczyt 50% dochodu uprawniajacego
do tego najmu, okreslonego w § 4 ; wysoko$¢ obnizki czynszu stanowi 20% jego wysokosci.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. O poprawe warunkéw mieszkaniowych moga ubiegac si¢ osoby ktore:

1) zajmuja lokale, ktorych lgczna powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m? na cztonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuja lokale, ktore ze wzgledu na polozenie lub standard wyposazenia sa niedostosowane do potrzeb
wynikajacych z niepetnosprawnosci najemcy lub cztonka gospodarstwa domowego;
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3) zamieszkujg lokale, ktore sa w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i Zyciu mieszkancow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
przystuguje osobom, ktére odpowiednio spetniajg warunki okre§lone w § 31 § 4 oraz:

1) utracity lokal w skutek kleski zywiotowej, pozaru, innej katastrofy;

2) bedace ofiarg przemocy w rodzinie, co zostato potwierdzone prawomocnym orzeczeniem sadu;
3) cztonek ich gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci;

4) samotnie wychowuja dzieci;

5) opuscity Dom Dziecka, rodzing zastgpcza lub placowke opiekunczo — wychowawcza po uzyskaniu
petnoletnosci;

§ 8. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 7 jako kryteria dodatkowe ustala
si¢:
1) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci;

2) liczbe matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym;

3) liczbe os6b w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie lekarskie potwierdzajace przewlekla
chorobe.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 9. 1. Zamiana lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, dokonywana jest pomiedzy
najemcami w nastepujacych sytuacjach:

1) zamiana dokonywana jest na wniosek najemcy lub propozycji ztozonej przez wynajmujacego;
2) do zamiany wymagana jest pisemna zgoda najemcow tych lokali oraz wynajmujacego.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, na
wniosek najemcy lokalu:

1) ze wzgledu na udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy a takze osdb z nim
zamieszkujacych, co znaczaco utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu;

2) ze wzgledu na zmiang sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s0b zamieszkujacych w lokalu;

3)w przypadku, gdy lokal potozony jest w budynku na nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub
w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

4) gdy najemca ma trudnosci finansowe zwigzane zregulowaniem oplat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

3. Najemca lokalu socjalnego moze dokona¢ zamiany wylacznie z najemcg innego lokalu socjalnego.

4. Zgoda na zamiang¢ lokalu jest uwarunkowana uregulowaniem przez najemcoéw wszystkich zobowigzan
wynikajacych z dotychczasowych uméw najmu lokalu.

5. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo - odbiorczych izawarcie nowych uméw najmu z osobami wskazanymi we wniosku
0 zamiang.

§ 10. Przy zamianie pomiedzy najemcami lokali, wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
a najemcami lokali znajdujacych si¢ w innych zasobach wymagana jest:

1) pisemna zgoda najemcow tych lokali;

2) pisemna zgoda wiascicieli lub dysponentow tych lokali;
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3) spetianie przez osoby obejmujace lokal w zasobach Gminy teczna kryteriow kwalifikujacych do najmu
lokalu z jej zasobow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu dokonuje si¢ sposréd oséb
znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w § 12, z udzialem Spolecznej Komisji Mieszkaniowej biorgc pod
uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkow gospodarstwa domowego

2. Kontrole spoleczna nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, powolana przez Rade Miejska.

3. W pracach Komisji mogg uczestniczy¢ zaproszeni przedstawiciele zarzadcow.
4. Do zadan Komisji nalezy:

1) kontrola warunkéw mieszkaniowych os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu;

2) przedktadanie Burmistrzowi propozycji do projektu listy oczekujacych;

3) kontrola prawidtowosci umieszczania 0sob na liscie;

4) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskow.

5. Ostateczng decyzje¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Burmistrz Leczne;.

§ 12. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzedu Miejskiego w Lecznej, do dnia
30 listopada roku poprzedzajacego date sporzadzenie listy.

2. Listy oséb uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie z kryteriami,
o ktérych mowaw § 3, § 4, § 7, §8.

3. Listy 0s6b uprawnionych przekazuje si¢ do zaopiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liScie osob
uprawnionych.

5. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 2. nie stanowi zobowigzania Gminy t.eczna do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

6. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Lecznej na okres minimum jednego miesiaca.

7. Lista winna zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci sktadania odwotlania do Burmistrza t.e¢cznej w ciggu
miesigca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

8. Odwotania rozpatrywane sg przez Burmistrza fLe¢cznej po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa.

9. Liste zatwierdza Burmistrz L.eczne;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem
nie wstapity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spetniajg kryterium okreslone odpowiednio w § 3 lub w § 4.

2. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu lub $mierci najemcy zobowigzane sg ponosic¢ optaty z tytutu
korzystania z lokalu.

3. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1, opuszczaja lokal w terminie
nie przekraczajagcym 3 miesiecy od daty $mierci najemcy lub rezygnacji z lokalu.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Realizujac ustalong list¢ osob uprawnionych do najmu izamian uwzglednia si¢ rodzaj
niepetosprawnosci, wynikajacy z dokumentu posiadanego przez osobg¢ uprawniong i potwierdzajacego rodzaj
niepetnosprawnosci.

2. W przypadku 0sob z niepelnosprawnoscig ruchowa wskazany zostanie do najmu lokal usytuowany na
parterze, a w miar¢ wystepujacych warunkéw technicznych, z podjazdem dla os6b niepetnosprawnych.

3. W przypadku oséb zograniczeniami ruchowymi, w szczegélno$ci poruszajagcymi si¢ na wozku
inwalidzkim, wyposazenie lokalu uwzglednia¢ winno t¢ niepelnosprawnosc.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 15. Gmina Le¢czna moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821) poprzez
wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez najem lokali od 0s6b trzecich.

Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr LIV/437/2002 Rady Miejskiej w Lecznej z dnia 31 lipca 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy leczna ( t.j.
Dz.Urz. Woj. Lub. z 2013r., poz. 5382).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Krzysztof Matczuk
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